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Kivonat

Jelen kézlemény alapja a magyarorszagi, nem allami tulajdond, erdé mivelési &gu tertiletek teljes kérd tulajdoni adatba-
zisa. Az adatbazis feldolgozasa soran megismert, fontos tulajdonszerkezeti jellemzdk leirasa talalhato meg a tanulmany-
ban, ugymint a féldrészletek gyakorisagi és teriileteloszlasa a foldrészleten bellili erdéteriilet és tulajdonosi létszam szerint,
valamint a tulajdoni illetéségek gyakorisagi és terileteloszlasa a tulajdoni illetéségek erdéterlilete és szerzési jogcime sze-
rint. A lefolytatott vizsgalatok alapjan az iras megallapitja, hogy a legfontosabb féldforgalmi tényezdk az droklés és az
adasvételek, amelyek bemutatasa szamszer(i adatokkal is megtorténik. Elemzés olvashaté a foldrészleten beliili dontés-
hozatallal és a féldrészleten belli tulajdoni szerkezet koncentraltsagaval kapcsolatban.
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PROPERTY STRUCTURE OF PRIVATE FORESTS IN HUNGARY

Abstract

This paper is based on a database of land lots that are not state owned and are classified as forest in the land registry in
Hungary. A description of major parameters of ownership structure can be found in this article such as the area and fre-
quency distribution of land lots over the size of forest area within the land lots and the number of owners of the land lots,
as well as the area and frequency distribution of the ownership titles over the size of area of the ownership title and the title
deed types. Based on the analysis of the dataset it has been proven that the most important forms of land transactions are
purchasing and inheriting, of which the numerical description is also presented. The paper contains an analysis regarding
decision making within the land lots, and regarding the inequality of ownership distribution.
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BEVEZETES ES CELKITUZES

A tulajdonosok jelentésége

A maganerdék mikodésének megértéséhez és a kapcsolodd szabalyozasok kialakita-
sanak érdekében alapvet6 fontossagu a tulajdoni és tulajdonosi viszonyok ismerete. Ennek
oka az, hogy a magan-erdégazdalkodas kiindulasi alapja a tulajdonosi dontés, amely meg-
hatérozza a maganerddk hasznositasanak céljait és szervezeti kereteit.

Eurdpaban és kilondsen az Eurdpai Uni6 orszagaiban igen elterjedt a magantulajdona
erdégazdalkodas, amelyen belul nagy szerepet kap az egyéni és a csaladi erdégazdalko-
das. Az eurdpai erddk kortlbelll fele magantulajdonu erdd, aminek 82%-at teszi ki az egyé-
nek vagy csaladok tulajdonaban lévé erdd (kdzelitéleg 52 millié hektar). Ezen erdék gazda-
sagi jelentdségét jol jellemzi, hogy szamos orszagban a belélik kitermelt faanyag mennyi-
sége meghaladja az allami erdékbdl kitermelt faanyagét, még ugy is, hogy sok esetben ala-
csonyabb a maganszektorban a fakitermelési lehetéségek kihasznaltsaga. ElImondhaté az
is, hogy a maganerd6kben kitermelt faanyag nagyobb része tiizifa, mint az allami erd6k ese-
tében, valamint a minésitett erdéterllet aranya is joval elmarad az allamiétol (Schmithiisen
& Hirsch 2008).

A csaladi gazdasagokban a tulajdonos és az erdégazdalkodd személye megegyezik,
vagy legalabb rokonsagi kapcsolatban allnak. E hagyomanyos gazdalkodasi modell mellett
Uj tipusu tulajdonosok is megjelennek, legféképpen a tradicionalis mezégazdasag hattérbe
szorulasanak hataséara. Az uj tipusu erdétulajdonosok alatt ltalaban az agrar hattérrel nem
rendelkezd tulajdonosokat értik, akiknek sok esetben masok az elképzeléseik az erdejukkel
kapcsolatban. Elkiloniteni ezeket a tulajdonosokat a korabbi szerzék irdsai szerint harom f6
szempont alapjan lehet: az erd6tulajdonuk jellege; altalanos értékrendjuk, viselkedéstik és
céljaik; az erd6hoz val6 viszonyuk és céljaik az erdejikkel. Szamos korabbi iras probalta
bizonyos szempontok szerint kategorizalni a tulajdonosokat, erre példa Hogl et al (2005)
irasa, akik a fent leirt szempontrendszer szerint 7 csoportot klilonitettek el. Ezek koz6tt meg-
jelentek az ,uj tipusu” tulajdonosok is, mint példaul a varosi erd6tulajdonosok, vagy az erdé-
tulajdonosok agrér hattér nélkil. Ezen tulajdonosok esetében jellemzden alacsony az erdé-
bél szarmazo bevételek aranya az egyéb bevételeikhez képest, és kevéssé fligg az anyagi
boldogulésuk az erdejlik hasznalatatél (Hogl et al 2005). Meg kell jegyezni, hogy a szamos
hasonlé célu kutatas ellenére mindmaig egységes koncepcio erre a célra még nem alakult
ki, és az eddigi foként Nyugat- és Eszak-eurépai mintak a magyar maganerdékre a kiilon-
b6zd torténelmi hattér miatt csak korlatozottan alkalmazhatok.

Magyarorszagon a magantulajdont erdék az 1990-es évek elsé felében lezajlott tobb-
éves maganositasi folyamat altal jottek Ujra létre. Feltételezhetjlik, hogy az erdégazdalko-
dasi gépek és az él6 erddgazdalkodasi hagyomanyok hidnya, valamint a gyenge fapiaci ke-
reslet mellett a kedvez6tlen tulajdonviszonyok is hatraltattak a magan-erdégazdalkodas fej-
|6dését. Mindezeken felil a jogi szabalyozason keresztill az erdészeti politika igyekezett az
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Uj tulajdonosokat tarsult gazdalkodasra késztetni. Az 1996 évi erd6torvény a tobbtulajdo-
nosu, természetben egybefliggd erdék esetén tarsult erdégazdalkodast irt el 1998-ig
(1996. évi LIV. tv., 13. § 4a). Ugyanezen tdrvényben szerepel, hogy ,Az erdégazdalkodasi
tevékenység szakszerliségének biztositasa érdekében az allam tdmogatja az erdétulajdo-
nosok tarsult erdégazdalkodasi tevékenységét” (Evt. 1996). A 2009 évi erdbtorvény tarsult
erdégazdalkodast ir eld, ha a foldrészletnek tobb tulajdonosa van, vagy az erdérészlet tobb
foldrészleten fekszik, melyek tulajdonosa nem azonos (2009. évi XXXVIL. tv., 17§, 6-7). A
tarsult erdégazdalkodas elbirasa részben sziikséghelyzet, részben azonban a nagyobb gaz-
dalkodasi egységek kialakulasat és az egyéni tulajdonosi érdekek korlatozasat célozza meg.
A két erdétorvény mellett e célokra vald torekvés érezhetd az erdbbirtokossagi tarsulatrol
sz616 torvényben is, miszerint természetben egybefiiggd terlleten az erdébirtokossagi tar-
sulat nem utasithatja vissza Uj tag jelentkezését (1994. évi XLIX. t6rvény az erdébirtokossagi
tarsulatrol, 25. §. 2).

A tulajdoni szerkezet és a tulajdonosok ilyen altalanos érvényil és mélyrehato jelento-
sége ellenére nem rendelkeziink megfelelé adatokkal. A privatizacio lezajlasa 6ta mar tob-
ben is foglalkoztak a témaval. Még a privatizacio részben zajlott, amikor Pall (1997) az ar-
verési adatok alapjan megvizsgalhatta Zala megyében 12 000 hektaron, 3244 foldrészleten
a privatizacio soran kialakult tulajdonszerkezetet. Bar a rendelkezésre all6 adatai hianyosak
voltak, megallapithatta, hogy a keletkezé atlagos tulajdoni illetéség 0,47 ha korul alakult,
valamint azt, hogy a legtébben 6sszesen 1-5 hektar erd6t szereztek, altalaban tobb foldrész-
leten. Emellett azt is tapasztalta, hogy a foldrészletek 40%-an csak egy tulajdonos keriilt
bejegyzésre, de ez csupan a terilet 6%-at jelentette, a terilet 63%-an pedig 10-nél tébb
tulajdonosu kozos tulajdon jott létre.

Jager (2001) az erdétulajdonosok ismereteit vizsgalta, valamint jellemezte 6ket szamos
szempont szerint, 2050 fés minta segitségével. A munkajabol kiderdl, hogy a 90-es évek
vegén az atlag életkor az erdétulajdonosok kozott kortlbelul 50-60 év, a tulajdonosok 70%-
a férfi, kdzel 60%-uk szakmunkas, vagy 8 altalanost végzett, alacsony jovedelmi és 75%-
uknak 5 ha alatti birtoka van. Az is kider(lt, hogy a tdbbség a tlizifa termelés, vagy a karpot-
lasi jegy befektetése céljabdl vett erdét. A szerzé kiemeli, hogy a teljes tulajdonosi kér na-
gyon heterogeén, ezért tovabbi csoportok képzése lenne indokolt.

Mészéros (2001) a varosi erd6tulajdonosok jellemzéit és elképzeléseit vizsgalva azt al-
lapitotta meg, hogy a varosi erd6tulajdonosok tbbségének kevésbé fontos az erdd gazda-
sagi szempontbdl, mint a vidéki tulajdonosoknak, az ismereteik az eltelt idd alatt nem sokat
valtoztak, ezért sokkal nagyobb hajlandésagot mutatnak a k6zos gazdalkodasra és kevéssé
érzékenyek a gazdalkodo kilétére, mint a vidéki tulajdonosok.

A magan-erddgazdalkodas, mikdzben alapvetd problémékkal — mint példaul a tulajdonosi
és gazdalkoddi szerkezet — kiizd, a vidékfejlesztés egyik célterlilete is. Ezzel 6sszefliggés-
ben a természetvédelmi és kozjoléti célok megvaldsitasara, valamint a vallalkozasok fejlesz-
tésére a magan-erdégazdalkodasban is jelentds programok indultak. A legegyszeribb fej-
lesztési projektektél az olyan mélyrehato valtozasokig, mint példaul a folyamatos erdéboritas
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bevezetése, a vidékfejlesztésnek és az erdészeti politikanak is szembe kell néznie a tulaj-
donszerkezeti problémakkal és azok messze hatd kovetkezményeivel (Lett et al 2016).

Célkitiizések

A fent leirtak szerint mind a tovabbi tudomanyos kutatasok, mind pedig az agazati sze-
repl6k munkaja szdmara lényeges a témaval kapcsolatos alapvetd adatok megismerése,
ezért jelen iras egyik célja a magantulajdonu, erdd miivelési agu foldrészletek jellemzéinek
bemutatasa. Emellett megvizsgéljuk azokat a ttmaba vago, alabb részletezett jelenségeket,
amelyeket az 1990-es évekbeli maganositasi folyamattol kezdddden a szakmai kozbeszéd
a maganszektor milkodése szempontjabdl lényegesnek tartott, de eddig nem tortént meg
azok megerésitése, cafolata, vagy elterjedésik mértékének megallapitasa.

A magyarorszagi maganerddk egyik jellegzetessége a kozos tulajdon, amely a magano-
sitas soran alkalmazott eljarasok eredménye, de az oroklések miatt azota is létrejonnek ko-
z0s tulajdonu foldrészletek. A kozos tulajdon elterjedésének meghatarozésa mellett jelen
iras célja az is, hogy tovabbi mutatokkal jellemezze a k6zos tulajdonokat, killonds tekintettel
a dontéshozasi képességet befolyasold jellemzdkre. Ez utdbbi szempont jelentéségét az
adja, hogy a kedvez6tlen tulajdonviszonyokat sokszor jelélik az erdégazdalkoddk megala-
kulasa el6tt allo gatlo tényezdként.

A tulajdonszerkezet kedvezétlen tulajdonsagainak, példaul az elaprézottsagnak és a
szétszortsagnak az elsddleges okozdjaként a szakmai kdzvélekedés a maganositas soran
alkalmazott modszereket jeloli meg. Szintén konszenzusos vélemény, hogy az éroklések
jelentdsen hozzéjarulnak a magan erdétulajdon tovabbi elaprézddasahoz, és a kdzos tulaj-
donok tulajdonosi létszamanak ndvekedéséhez. A masik Iényeges foldforgalmi tényezd az
adasvétel, amellyel kapcsolatban az egyik gyakori feltételezés, hogy a foldforgalom ala-
csony, az adas-vételek nem képesek érdemben befolyasolni a tulajdonszerkezetet. Emellett
szintén gyakori jelenségkent irjak le azt a tulajdonosi magatartast, hogy egy tulajdonostars
a foldrészleten belll a szétobbséghez elegendd tulajdoni részesedés megszerzésével alakit
ki dominans poziciot.

A fentiek alapjan a tanulmany célja, hogy kimutassa az éroklések és az adasvételek je-
lentéségét és hatasait, valamint tipizalja és elemezze a foldrészletek tulajdonszerkezetét a
tulajdoni illetéségek megoszlasa alapjan.

ANYAG ES MODSZER

Magan-erdégazdalkodas alatt olyan erdégazdalkodast ériink, amely jellemzéen magan-
személyek és magantulajdonu vallalkozasok tulajdonaban levd erdékon torténik magansze-
mélyek és magantulajdonu vallalkozasok altal.

A 2009. évi XXXVII. torveny az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
(Evt.) 6 § meghatérozza az erdé fogalmat, amelynek sarkalatos eleme, hogy erdének az



Orszagos Erdééallomany Adattarban (adattar) szerepl6 tertletek mindstlnek. A 109/1999
(XI1. 29.) FVM rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény végrehaj-
tasarél 47 § meghatarozasa szerint az Evt. altal erdének mindsil tertleteket erdé mivelési
agban kell nyilvantartani. Ezek alapjan a jogszabalyi kdrnyezet biztositja, hogy az ingatlan-
nyilvantartas és az adattar azonos médon tartalmazza az erdéket, de a valésagban ez még-
sem teljesul.

Jelen vizsgalatok lefolytatdsahoz 2015.10.20. aktualitassal alltak rendelkezésre a Ma-
gyarorszagon, kiltertleti fekvésben taldlhatd, nem a magyar allam 100%-os tulajdonédban
levé, 0,5 hektarnal nagyobb kiterjedési erdé mivelési agu alrészletet tartalmazo foldrészle-
tek tulajdonosi adatokkal kiegészitett foldkonyvi adatai. Ebben az adatbézisban szerepeltek
olyan terUletek is, amelyek erdd mivelési agu alrészletet tartalmaznak, de az adattarban
nem szerepelnek.

Nem részei a vizsgalt adathalmaznak a fentiek szerint azon erdéteriiletek, amelyeket az
adattar erdéként tart nyilvan, de a foldkdnyvi nyilvantartas szerint a miivelési aguk nem erdé.

A cikk tovabbi részeiben Magyarorszag erdei és a vizsgalt erdéterilet, valamint a hagyo-
manyosan maganszektornak hivott erdéterulet és az elemzésbe vont erdbterllet kozotti ku-
lonbségekre nem lesz utalas, de az eredményeket az eltérések tudataban kell értékelni és
esetlegesen felhasznalni.

A vizsgalati adathalmaz 143 311 foldrészletet, 978 241 tulajdoni illetéséget és 847 039
hektar erdétertletet tartalmaz. A vizsgalatba vont terlleteket, valamint a vizsgalatbol a fek-
vése vagy mérete miatt kizart teruletek adatait az 1. tablazat mutatja be.

A vizsgalt adathalmazban a foldrészleteken beliili erdéterlletek alatt az erdd miivelési
agu alrészletek tertletét kell érteni.

A magyarorszagi magantulajdonu erdék tulajdonszerkezete 1"

1. tablazat: A vizsgalt adathalmaz jellemz6i.
Table 1: Description of the analyzed dataset.

Foldrészletek | Foldrészlet | Féldrészletek "T:t':gf’;'k
Kritériumok szama teljes teriilete | erdéteriilete szémga
(db) (ha) (ha) (db)
Erdd mivelési agban
nyilvantartott Gsszesen 277 964 1904 324 879 794 1337220
0sszesbdl belterllet és
Sartkert 65 259 30 057 15712 152 537
Osszesbdl 0,5 ha-nal 129 540 163 195 23 501 206 442
kisebb
Vizsgalt adatbazis 143 311 1724910 847 039 978 241
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VIZSGALATOK

Foldrészleteken beliili erdéteriiletek méreteloszlasa

Mivel a vizsgalt adathalmaz csak a legalabb 0,5 ha erdéteriletl foldrészleteket tartal-
mazza, ezeért a legkisebb érték 0,5 hektar, mig az egy foldrészleten bellli legnagyobb erdé-
teriilet 458 hektar. A foldrészletek méret szerinti gyakorisagi és teriileti eloszlasait a 2. tab-
lazat mutatja be.

2. tablazat: A féldrészletek erdétertiletének és darabszamanak eloszlasa a foldrészletek erdbtertilete szerinti
kategéridkban (a felsé csoporthatarok nem tartoznak a csoporthoz).
Table 2: Distribution of the forest area and the number of land lots over the size classes of forest area within
the land lots (upper limits are not included in the groups).

Erdéteriilet nagysaga a Osszes Osszes
foldrészleten beliil erdéteriilet foldrészlet
(ha) (ezer ha) (ezer db)
0,5-1ha 25,0 34,7
1-2,5 ha 68,8 42,7
2,5-5ha 91,8 25,8
5-10 ha 135,0 19,1
10-25 ha 230,0 14,9
25-50 ha 153,0 4,5
50-100 ha 92,7 1,4
100-150 ha 18,5 0,1
150-250 ha 25,1 0,2
250 ha- 8,4 <0,1
Osszesen 847,039 143,311

A foldrészletek erdéteriiletének és darabszamanak a foldrészletek mérete szerinti hal-
mozott eloszlasat az 1. dbra szemlélteti, amelybdl lathatd, hogy a foldrészletek fele 2,2 hek-
tarnal kisebb erdéteruletet tartalmaz, amely az dsszes erdétertlet mintegy 10%-at teszi ki.
Az erdétertlet fele olyan foldrészletben talélhatd, amelyek erdéterllete 15,3 hektarnal ki-
sebb, és ezek az erdéterlletek magukban foglaljak a foldrészletek 91%-at.

A vizsgélt adatbazisban 34 273 olyan foldrészlet talalhatd, amely az erdé mellett mas
miivelési agu foldrészletet is tartalmaz. Ezen foldrészletekben az erdé miivelési agu alrész-
letek terllete 0sszesen 219 ezer hektar, a nem erdd miivelési agu alrészletek tertlete pedig
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272 ezer hektar. Ezekbdl az adatokbdl lathatd, hogy ezekben a vegyes miivelési agu fold-
részletekben legtobbszor a nem erdd mavelési ag dominal.
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1. &bra: A foldrészletek erd6teriiletének és darabszamanak halmozott eloszlasa a foldrészleteken beliili erd6-
tertilet nagysaga szerint, logaritmikus skalan abrazolva.
Figure 1: Cumulative distribution of the number of land lots and the forest area of the land lots over the size
of forest area within land lots on logarithmic scale.

A 2. &bra szemlélteti a killonb6zd erdétertleti foldrészletekben a nem erdé mivelési agu
alrészletek teriletéet, valamint annak megoszlasat miivelési agak szerint. Lathatd, hogy osz-
szességében a szanto a legjellemzbbb ezek kéziil, és féként a kisebb erdétertilettel rendel-
kezd foldrészleteken jellemz0 ez a foldhasznalat. Ez az esetek tobbségében a szant6 szélén
huzodd erddsavokat jelenti, de eléfordulnak kisebb erdéfoltok is. A masodik leggyakoribb
kategoriat a gyep jellegl miivelési agak (gyep, legeld, rét) adjak, amelyek csdkkend mérték-
ben, de novekvé aranyban jelennek meg az egyre nagyobb erdéteriletek mellett. Ezek a kis
erdéteriletl foldrészletek legel6t, kaszalét takarnak, melyek esetenként nagyobb jelentd-
séggel birnak a mellettik talalhato erdénél. A nagyobb erdds alrészletek esetében gyakran
erdei tisztasokrol, vagy erdé menti kisebb kaszaldkrol van szd.

A tovabbi miivelési agak jelentdsége a tertletiiknél fogva alacsonyabb, azonban a mi-
velésbdl kivett terliletek, még ha kicsik is, komoly jelentéséggel birhatnak egy adott foldrész-
let értékének megallapitasakor. Lehetnek ezek erdei kdrnyezetben fekvd épitési telkek, épu-
letek vagy ipari létesitmények teriletei, amelyek jelentds értéket képviselhetnek kis teriletiik
ellenére.
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2. abra: A nem erdé milvelési agu teriiletek egymashoz és a teljes foldrészlet teriiletéhez viszonyitott ardnya
a foldrészletek erdbtertilete alapjan képzett kategériakban és a teljes teriileten (a felsé csoporthatarok
nem tartoznak a csoporthoz).
Figure 2: The proportion of non-forest land use forms to the total area of non-forest land use forms and to the
fotal area of land lots within categories based on the forest area of land lots (upper limits are not included
in the groups).

Tulajdonosok szama foldrészleten beliil

A foldrészletek darabszdmanak 52%-a 1/1-es tulajdonu, amely az erdétertlet 35%-at te-
szi ki. A tobb, de legfeljebb 5 tulajdonosu foldrészletek az dsszes erdéteriilet darabszama-
nak 29%-éat alkotjak az erdétertiilet 26%-at fedve le. Az erdéterilet 17%-an 25-nél tobb tulaj-
donos talalhaté a foldrészleten belil. Ez a foldrészleteknek kevesebb, mint az 5%-a, ame-
lyek atlagos foldrészletenkénti erdétertlete 21,5 hektar.
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3. abra: A féldrészletek erd6teriiletének és darabszamanak megosziasa a foldrészletek tulajdonosainak
szama alapjan képzett csoportokban.
Figure 3: Relative frequency distribution of the forest area and the number of land lots over the classes of
land lots by number of owners.
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4. abra: A tulajdoni illetéségek erdbteriiletének és darabszamanak halmozott relativ eloszlésa az illet6ségek
erdétertilete szerint.
Figure 4; Cumulative relative distribution of the number of ownership titles and their forest area over the for-
est area of the ownership titles.

A tulajdoni illetéségek (jelen esetben az egy foldrészleten belil egy tulajdonoshoz tartozd
erdéterlletet értjlik ezalatt, akkor is, ha az tobb bejegyzett illetdségbél tevédik dssze) az
1 ezred m? és 350 hektar kozotti tartomanyban szorddnak. A tulajdoni illetéségek atlagos
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mérete 0,9 hektar. Az illetdségek fele 0,23 hektarnal kisebb terlletli, amely az erdétertlet
3,3%-at teszi ki. Az 1 hektart elér6 tulajdoni illetéségeknek a darabszam tekintetében 20%-
os részesedése van, a teriiletnek viszont 82%-at adjak.

A tulajdoni illetéség mértéke a tulajdonnal kapcsolatos dontésekben figyelembe veendd
szavazataranyt is meghatarozza. Az

5. abra alapjan lathatd, hogy az illetéségeknek kozel 60%-a 1/20 (5%) résznél kisebb
szavazataranyt biztosit. Azon esetek, ahol nem egy tulajdonosa van a foldrészletnek, de egy
tulajdonos illetésége meghaladja a 0,5-6t, az dsszes illetéség minddssze 3%-at adjék, de
magukba foglaljak a teljes erdbterllet 13%-at, vagyis ezek az illetdségek az atlagnal négy-
szer nagyobbak.

100%
90% =
80% :

70%

60% e
0, 4 =
=

0, .

g =)
o _

0,1 0,2 0,3 0,4 0,5 0,6 0,7 0,8 0,9 1
Az illetéségekhez tartozé tulajdoni hanyad

= Erdteriilet eloszlasa Az illetéségek szamanak eloszlasa

5. abra: A tulajdoni illet6ségek erdbteriiletének és szamanak halmozott relativ eloszlasa az illetéséghez tar-
tozé tulajdoni hdnyadok szerint.
Figure 5: Cumulative relative distribution of the number of ownership titles and their forest area over the prop-
erty ratio of the ownership titles.

Tulajdoni illetéségek szerzési jogcime

A tulajdoni illetéségek szerzési jogcimei alapjan megallapithatd az erdd mivelési agat
érintd féldforgalom jellege. Az adatok tisztabb értelmezhetésége érdekében a szerzési jog-
cimek eloszlasénak elemzésében csak a maganszemélyek tulajdonai szerepelnek. Ennek
oka, hogy a magyar allam, az 6nkormanyzatok és egyéb kdzszféraba sorolhatd szervezetek
a vizsgalatba csak kényszer(iséghdl kerultek be, elsésorban a vegyes tulajdonokon keresz-
tll, masodsorban pedig mert technikailag nem voltak elkilonithet6k. A kdzszféra szerepldi-
nek motivacidi eltérnek a maganszféra szerepl6inek motivacioitdl. A maganszektorhoz tar-
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tozd, de gazdaséagi formaban mikodd tulajdonosok tulajdoni illetéségei azért nem szerepel-
nek ebben a vizsgalatban, mert 2001 6ta mar nem szerezhetnek tovabbi tulajdont. Az igy
sz(ikitett vizsgalati sokasag 953 ezer darab tulajdoni illetéséget tartalmaz, amelyek teljes
erdéterilete 788 ezer hektar.

A 6. abra adatai alapjan elmondhat6, hogy a maganositasi folyamatban szerzett tulajdoni
illetéségek a darabszam 33%-at teszik ki, de a terlleti részesedésik csak 27%. Az 6roklés
utjan szerzett tulajdoni illetéségek az el6z6hoz hasonldan 35% darabszam szerinti részese-
dést érnek el, teriletaranyuk viszont csak 17%. Az adasvételek és az ajandékozas jogcime-
ken bejegyzett tulajdoni illetéségek darabszam szerinti aranya 18%, illetve 8%, teriletara-
nyuk pedig 35%, illetve 12%. A csere mind darabszam, mind teruleti aranyat tekintve 5%
alatti részesedéssel rendelkezik.

Erdé6terllet
(1000 ha)

llletségek
szama
(1000 darab)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
BPrivatizaci6 ®Oroklés @Vétel DAjandék D Csere @ Struktiravaltozas, egyéb

6. abra: A maganszemélyek tulajdonaban all tulajdoni illetéségek darabszamanak és erdbteriiletének relativ
eloszlasa szerzési jogcim szerint.
Figure 6: Relative frequency distribution of the number of ownership titles and the forest area over title deed

types.

Dontéshozatal a foldrészleteken beliil

A foldrészletek tulajdonosainak szdma alapjan kdzvetve jellemezheté a déntéshozatal
nehézsége. A rendelkezésre allé adatbazis arra is alkalmas, hogy a kulonbozd dontési szin-
tek — mint példaul az egyszer( tobbség (>50%) — eléréséhez megadjuk a legkisebb sziksé-
ges létszamot, amelyet a legnagyobb tulajdonosi illetéségek figyelembevételével kaphatunk
meg. Az 7. dbra bemutatja, hogy a foldrészletek 66%-aban egyetlen személy is elegendd az
50%-0s szavazatarany atlépéséhez, amely az erdéteriilet 53%-at teszi ki. A 2-5 f6 legna-
gyobb tulajdonos egyetértésével elérhetd 50%-os tulajdoni arany a foldrészletek 30%-at és
az erdéterilet 35%-at jellemzi. A legalabb hat tulajdonos egyetértésével létrehozhat6 tobb-
ségi vélemény a foldrészletek darabszam szerinti 4%-an, terllet szerint pedig 13%-an fordul
eld.
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7. abra: A féldrészletek erdéteriiletének és darabszamanak relativ eloszlasa az 50%-os szavazati arany
meghaladasahoz sziikséges legkevesebb tulajdonos szama szerint.
Figure 7: Relative frequency distribution of the number and the area of the land lots over the minimum num-
ber of owners to exceed 50% voting ratio (with and without land lots of a single owner).

Foldrészleten beliili tulajdoni koncentracio

A tulajdonszerkezet koncentréltséga alatt jelen esetben a tulajdoni illetéségek méreti k-
l6nb6zéségét kell érteni. A foldrészleteken beliil a tulajdoni illetéségek megoszlasanak jel-
lemzésére jelen iras a legkisebb és legnagyobb méret(i tulajdoni illetdség kozott aranyt hasz-
nalja. Ezen jellemz6 szerint az alabbi csoportokba tortént a foldrészletek besorolasa:

- egytulajdonosu: a foldrészletnek egyetlen tulajdonosa van

- kiegyenlitett tulajdonszerkezet: a legkisebb és a legnagyobb tulajdoni illetdség ko-

zOtti méretkulonbség kétszeres, vagy kisebb

- mérsékelten koncentralt: a legkisebb és a legnagyobb tulajdoni illetéseg kozotti arany

nagyobb, mint kettd, de kisebb, mint tiz

- koncentralt tulajdonszerkezet: a legkisebb és a legnagyobb tulajdoni illetéség kozotti

kllénbség tizszeres, vagy nagyobb

A 3. tablazat bemutatja, hogy a kiegyenlitett és a mérsékelten koncentralt tulajdoni szer-
kezettel rendelkezé foldrészletek mind darabszam szerint, mind terillet aranyaban kisebb
jelentéségliek. Ezzel szemben az egytulajdonosu és a koncentralt tulajdonszerkezet( fold-
részletek 35% és 39% terleti részesedést érnek el. A Iényegi kiildnbség kozottiik, hogy az
egytulajdonosuak kisebb méretl foldrészletek, a koncentralt tulajdonszerkezeti foldrészle-
tek pedig atlagfelettiek, ezért a darabszam szerinti aranyuk 52% és 17%.
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3. tablazat: A féldrészletek darabszamanak és erdétertiletének gyakorisagi és relativ gyakorisagi eloszlasa
tulajdonszerkezeti csoportok szerint.
Table 3: Frequency and relative frequency distribution of the number and the forest area of land lots over cat-
egories of ownership structure type.

Tulajdonszerkezeti FoIdre’szIetek Erdéteriilet Daral?szam Teriiletarany
csoport szama (ha) arany (%)

(db) (%)
Egytulajdonosu 74792 293 355 52% 35%
Kiegyenlitett 25710 110 962 18% 13%
Mersekelten 18 086 113176 13% 13%
koncentralt
Koncentralt 24723 329 545 17% 39%
Osszesen 143 311 847 039 100% 100%

EREDMENYEK ES MEGVITATASUK

A foldrészlet a fold és az ahhoz kapcsolodo tulajdoni, valamint hasznélati nyilvantartas
alapegysege. Kivételt csak az erddgazdalkodd, mint az erd6gazdalkodasi célu hasznositas
jogosultjanak a nyilvantartasa jelent, amely az erd6k nyilvantartasi és az erdégazdalkodas
igazgatasi és gazdalkodasi alapegységén, erdérészletenként torténik. Ebbl a szempontbdl
lényeges ismeret a foldrészletek mérete — a méretet a foldrészleten bellil erdteriiletként
értelmezve — amely befolyasolja egy esetleges beavatkozas hatékonysagat. Utalva az vizs-
galatok leirdsanal elmondottakra lathat6, hogy ha a foldrészletek legnagyobb méretli 10%-
at érinti egy beavatkozas, az az erdéterilet kozel 53%-ara van hatassal. Ellenkezd iranyban
megkozelitve, ha a foldrészletek legkisebb 50%-at érinti egy beavatkozas, akkor az erdéte-
rilet 10%-ara van hatéssal.

A foldtulajdont érintd tulajdonosi dontések meghozatala, vagy éppen meghozhatésaga
szempontjabdl a legfontosabb tényezé a tulajdonosok szama a foldrészleten beliil. Ehhez
tarsulnak még a tulajdonosok kilonb6zé jellemzdi is, mint példaul a lakhely, kor, nem, a
tulajdonosok kozétti kapcsolat és a tulajdoni illetéség nagyséaga. Ez utdbbiak nem képezik
jelen iras targyat.



20 Mertl Tamas és Schiberna Endre

A foldrészletek tulajdonosainak szdma alapjan megallapithato, hogy a kdzos tulajdon
igen elterjedt, hiszen az erdéterulet csaknem kétharmadara jellemzé. Ezen belul a kezelhe-
tének tekinthetd legfeljebb 5 tulajdonosu teriletek hozzaadva az 1/1-es tulajdonu terlletek-
hez 62%-ot tesznek ki, amely az eddigi szakmai kdzbeszéd alapjan kialakult feltételezéshez
képest kedvezébb képet mutat. A 6-10 6 tulajdonos olyan atmenetet képez, amelynek ad-
minisztraciéja attdl fliggden igényel jelentds, vagy kevésbé jelentds szervezési munkat, hogy
a tulajdonosok milyen kdnnyen érhetdk el, és mennyire motivaltak. 25 f6, vagy az azt meg-
halad6 tulajdonosi létszam a tulajdonosok elérhetéségétdl és hozzaallasatol fuggetlendl
akadalyozo tényezonek tekinthetd. llyen esetekben az sem konnyiti Iényegesen a szerve-
zési feladatokat, ha a tulajdonosi illetéségek atlagos terllete elfogadhatéan nagy, és azok
vagyoni értéke a tulajdonosok szamara megfelelé motivacioét jelent. Az ilyen erddteriletek
aranya 17%, amely 6nmagaban nehezen mindsitheté soknak, vagy kevésnek, de egy tulaj-
donszerkezetet javitani szandékozo akcidprogram célteriletét kell képezzék.

Jol lathaté az a tendencia, hogy minél nagyobb a foldrészlet, altalaban annal tobb tulaj-
donosa is van. Ez a két mutat6 alapvetéen ellentétes szerepet jatszik a gazdalkodas meg-
szervezése tekintetében, hiszen minél nagyobb a foldrészlet (erdétertilet), altalaban annal
nagyobb értéket képvisel, viszont minél tobb a tulajdonos, annal nehezebb megszervezni a
gazdalkodéast és meghozni a gazdalkodoi dontéseket, igy az ilyen jellegli vizsgélatok eseté-

Iy

Az erd6kkel mint ingatlanokkal kapcsolatos régi kdzkeletl vélemény (Markus & Mészaros
1997), hogy azok forgalma alacsony. Ez a magantulajdonu erdék esetén azért bir nagy je-
lentGséggel, mert a maganositas soran kialakult tulajdoni és tulajdonosi szerkezetre harom
f6 folyamatnak lehet kozvetlen és meghatarozé hatasa. Az egyik a kozvetlen allami beavat-
kozas — amilyen a maganositas is volt — de a maganositas o6ta ilyen nem tortént, és nincs is
kildtasban hasonlé. A mésodik a tulajdon, azaz a foldrészletek megosztassal vagy 6sszevo-
nassal torténé atalakitdsa, amelynek vizsgalatéra a jelenlegi adatbazis nem alkalmas, és
mas forrasbol sincs idevago informacio. A harmadik folyamat a tulajdoni tranzakciok, ame-
lyek egymassal ellentétes el6jelli valtozadsokat okoznak. Az idesorolhato legfontosabb ugy-
letek az Orokles, az adasveétel, az ajandékozas és a csere.

Az adatok alapjan lathato, hogy a jelenlegi szabalyozas, szokasok és demografiai helyzet
mellett az 6rokléssel szerzett tulajdoni illetéségek atlag alatti méretiiek, ami annak a kdvet-
kezménye, hogy az oroklések altal egyre kisebb tulajdoni illetéségek jonnek Iétre.

Az oroklések tulajdoni elaprdzodést okoz6 hatésaval ellenétesen hatnak az adasvételek,
amelyekben az atlag feletti tulajdoni illetéségek vesznek részt, illetve az egy foldrészleten
beliil megvasarolt tobb tulajdoni illetdség dsszevonasaval atlag feletti méreti tulajdoni illets-
ségek keletkeznek.

A cserék és az ajandékozasok hatasa semleges, de atlag feletti tulajdoni illetéségek ese-
tén jelennek meg.

A tulajdon hasznositasaval kapcsolatos legelsé dontéseket foldrészlet szinten kell meg-
hozni, és a kdzos tulajdonban allé foldrészletek esetében ez egy kritikus kérdés, hiszen a
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gazdalkodés alapjat a tulajdonosi dontés hatarozza meg. A tulajdonosok és az erdégazdal-
kodd kozott létrehozandd jogviszonytdl figgben sokféle dontésre lehet szikség, amelyek
klilénbdz6 szavazattdbbséget igényelhetnek. Az egyszerli sz6tdbbség az el6forduld legala-
csonyabb szavazattobbség, ezért e cikk ezt jeldlte ki vizsgalati értékként. A foldrészletek
tobb mint kétharmadan az egyszerii szotobbség eléréséhez egyetlen tulajdonos szikséges,
amely nem meglepd, hiszen a foldrészletek 52%-anak egyetlen tulajdonosa van. Az egy
tulajdonosu foldrészletek terlletaranya 35%, mig az egy tulajdonos éaltal elérheté 50%-o0s
tulajdoni arany a terilet 53%-an jellemz6. Azok az esetek tehat, ahol a nem 1/1-es tulajdo-
nosu foldrészleteken egyetlen tulajdonos meghaladja az 50%-0s tulajdoni aranyt, a foldrész-
letek 14%-at, és az erddtertlet 18%-at érinti. A foldrészletek 96%-an, és az erdéterulet
87%-an az 50%-os tulajdoni arany a legfeljebb 5 f6 legnagyobb tulajdoni arannyal rendel-
kez0 tulajdonos egyetértésével elérhetd. A 6 f6 feletti legnagyobb tulajdonosok egyetértése-
vel létrehozhatd egyszer(i tdbbség az erdéterilet 13%-an fordul eld, amely nem tlinik jelen-
tosnek. Figyelembe kell azonban venni, hogy az ilyen tulajdonszerkezet, mar komoly szer-
vezémunkat igényel, és itt csak egy olyan ideélis allapotbdl indulunk ki, hogy a legnagyobb
tulajdonosok egyet is értenek egymassal. Amennyiben a dontéshozatali nehézségek az er-
dégazdalkodd megalakulasanak, vagy kijelolésének az Utjaban alinak, és ez az un, ,rende-
zetlenség” jelenségének kivaltd oka lehet, akkor mar a 13%-os tertletarany jelentésnek mi-
nésul.

Mind a foldrészletenkénti tulajdonosi létszamok, mind a dontési szituaciok értékelésekor
fontos figyelembe venni, hogy az erdégazdalkodd megszervezése és miikddése sokesetben
nem egyetlen foldrészletre terjed ki. Emiatt az itt meghatarozott kiiszobértékek csak akkor
alliak meg a helylket, ha a dontések meghozatala egyetlen foldrészletet érint. Olyan gaz-
dalkoddk esetében, mint peldaul az erddbirtokossagi tarsulatok, amelyek a dontéseiket a
gazdalkodasba vont foldrészletek egészére hozzak meg az érintett 6sszes tulajdonos rész-
vételével, az itt alkalmazott kiiszobértékek nem relevansak.

A tulajdonszerkezet egyenl6tlenségei sokféle nézdpontbdl vizsgalhatok, amelyek kozil
a koncentracié vizsgalata tortént meg a legkisebb és a legnagyobb tulajdoni illetéség ara-
nyaval jellemezve. Ez az elemzés azért ezt a mutatdt hasznalja, mert az ebbdl a szempont-
bél képzett csoportok osztalyozd kritériumai konnyen értelmezheték. Mas mutatdk esetén a
teljes eloszlas jobban jellemezhetd, de az osztalyok kialakitdsahoz nehezebben azonosit-
hatok a kritikus értékek, és azok az olvasd szaméara nehezebben is értelmezhetok.

A tulajdoni illetéségek foldrészleten bellili eloszlasa arra vilagit r4, hogy a foldrészleten
belll a tulajdonosok milyen viszonyban vannak egymassal, mekkora a tulajdonosok kozotti
szavazati aranyok eltolodasa. A foldrészleten belli tulajdoni aranyok minél egyenlétieneb-
bil oszlanak meg, annal nagyobb az esély arra, hogy a nagyobb tulajdonosok a kisebb tu-
lajdonosokat dominalhatjak, és ilyen modon a kisebbségi tulajdonosok hatranyba kerilhet-
nek olyan esetekben, amikor nincs szlkség 100%-os tulajdonosi egyetértésre, vagy a tulaj-
donosoknak nincs ésszerd modon alkalmazhato6 vetd lehetdséguk.
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Az egytulajdonosu foldrészletek elterjedési mértékei fent mar megjelentek, ezek jelentik
a leginkabb letisztult tulajdoni szerkezetet. A kiegyenlitett tulajdoni szerkezetben jellemzGen
kevés tulajdonos van, és ezek tulajdoni aranyai kozott a kilonbségek nem olyan nagyok,
hogy egyes tulajdonosok szandékai figyelmen kivul hagyhatok lennének. Az ilyen foldrész-
letek darabszam szerinti ardnya 18%, teriletaranyuk pedig 13%, amely értékek mutatjék,
hogy ez a tulajdonszerkezet az atlag alatti méretii foldrészletekben fordul elé. A kdzel azo-
nos tulajdoni aranyok megjelenése sok esetben az oroklésekhez kothetd, mivel a fszaba-
lyok szerinti Oroklés esetén gyakori a tobb, azonos méreti tulajdoni illetéség megjelenése.
A kifejezetten koncentralt foldrészletek — ahol a legnagyobb és a legkisebb tulajdoni illetéség
kozott tizszeres a kulonbség — darabszam szerinti részesedése 17%, terlletaranyuk pedig
39%. Ezek az értékek mutatjak, hogy kifejezetten az atlag feletti foldrészletekben fordul eld,
hogy a tulajdonosok szama magas, és a tulajdoni illetéségek kdzotti kulonbség felveti annak
lehet0ségét, hogy a kistulajdonosoknak nincs érdemi rahatasa a tulajdonnal kapcsolatos
dontésekre.

OSSZEFOGLALAS

A jelen tanulmany a bemutatott eredményekkel a magan-erdégazdalkodas alapjait je-
lentd tulajdoni szerkezettel kapcsolatos kiemelkedden fontos adatokat kdzol, valamint a
szakmai kozbeszédben gyakran el6forduld egyes vélekedéseket erdsit, illetve cafol meg.
Ezek tételesen:

- Megerésitést kapott, hogy a koz0s tulajdon a magyarorszagi magan-erdégazdalko-
dasban egy jellemzé jelenség, terlleti kiterjedése 65%, a foldrészleteknek pedig
48%-at érinti. Ez felhivja a figyelmet arra, hogy a jelenség gazdalkodasra, és egyal-
talan a tulajdonnal valé rendelkezési lehetdségekre gyakorolt hatasat vizsgalni kell,
és az erdészeti politikanak ezt figyelembe kell venni.

- Jelen tanulmany pontos adatokat kdzél a foldrészletenkénti tulajdonosi létszamrol,
amely alapjan elmondhatd, hogy a foldrészletek 81%-an 5 fénél kevesebb tulajdonos
van, amely a magan-erdéterilet 60%-at teszi ki.

- Avizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy amennyiben egyszerii tobbségu tulajdo-
nosi dontéshozatalra van szlkség, akkor a foldrészletek 96%-aban, és ezzel a ma-
gan-erdéteriilet 87%-an a foldrészletenként szamitott 5 legnagyobb tulajdonos
egyetértésével a tobbségi vélemény kialakithatd.

- Az eredmények megerbsitették, hogy a tulajdoni illetéségek az ezred négyzetméter
és a tobbszaz hektar kozotti tartomanyban szorddnak, és a teljes vizsgalt erdbteru-
letet figyelembe véve jelentdsen koncentraldédnak.

- Megallapitast nyert, hogy a koncentralt tulajdonszerkezet( foldrészletek atlagosnal
nagyobb méretliek, és terlletaranyuk 39%.
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- Az eredmények alapjan cafolhato, hogy a magan-erdétertlet aktiv foldforgalma ala-
csony. A maganszemély tulajdonosok tulajdonaban levé magan-erdéterilet 35%-at
vétel jogcimen jegyezték be.

- Az eredmények megerésitették a szakmai kozbeszédben éaltalanossa valt véleke-
dést, hogy az droklés jelentés foldforgalmi tényezd, és kimutathatéan a tulajdon el-
aprozddasaval jar.

KOSZONETNYILVANITAS

A szerzOk koszonetlket fejezik ki a Foldmérési és Tavérzékelési Intézetnek az adatszol-
galtatassal kapcsolatos egyuttmikodesért és a Foldmivelésugyi Minisztériumnak a kutatasi
program tamogatasaért.
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